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MODALIDADE:

AREAS DE DESARROLLO AR
HABITACIONAL (Habitacional, C
NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO < K -
-~
o~ = o =) [a1]
T T T |2 o o
L |8 |8 s |8 |8 s | & 5 s |8 |8 s [& (8
E
S |8 32 S |8 2 € |3 £ € |2 = € |3 2
> a E a > a E a > a E S > l'\.' 3 a =] a 1—! 3
HEHEEHE IR
i S[S5(S8[S|sslsS|slssls||Slselss|s[S35[3
N° DE VIVIENDAS / HECTAREA 50 87 104 | 30 42 54 | 20 23 12 40 56 72 | 35 49 €
M2 DE TERRENO BRUTO / VIVIENDA 200 | 115 96 | 333| 238 | 185 | 500 | 435 | 833 250 | 350 | 450 | 286 | 400 | §
HABITANTES / HECTAREA 211 | 370 | 440 | 127] 170 | 230 | 84 | 100 | 51 169 | 236 | 304 | 148 | 207 | 2
BRUTA N° DE CUARTOS DE HOTEL / HECTAREA 120 | 120 | 120 | 120] 120 | 1
N° DE JUNIOR SUITE, MASTER SUITE / HECTAREA 80 | 80 | 80 80| 80 | ¢
N° DE DEPARTAMENTO, ESTUDIO O LLAVE
HOTELERO, VILLA, CABANA, BUNGALOW, CASA 60 [ 60 60 | 60 | 60 €
HOTEL O RESIDENCIA TURISTICA / HECTAREA
DENSIDADES MAXIMO N° DE VIVIENDAS POR LOTE MINIMO 1 2 4|1 2 4|1 2 1 1 2 i 2
PERMITIDAS SUPERFICIE MINIMA DEL LOTE (12 90 | 120 | 200 | 182 ] 260 | 480 | 300 500 | 400 [ 153 218 | 275 | 209 | 292 | 3
HABITANTES / HECTAREA NETA  (MAXIMA) 469 | 709 | 846 | 231 | 311 | 355 | 141 | 174 | 106 277 395 [ 615 ) 202 289 | 4
FRENTE MINIMO (ML) 6 8 12 8 8 16 10] 12 |2 7 7 4] 8 8 1
NETA LOTE PROMEDIO (M2) 120 170 | 215 | 180 | 250 | 320 | 400 | 560 | 530 160 | 220 | 290 | 240 | 340 | 4
HABITANTES / HECTAREA (PROMEDIO) 350 250 | 200 | 240| 170 | 130 ) 100| 75 | 80 260 | 190 | 150 | 177 | 248 | 3
DENSIDAD NETA HOTELERA MAXIMA (CUARTOS/HA) 200 200 | 200 | 200 | 200 | 2
MAXIMO N° DE CUARTOS DE HOTEL POR LOTE
s 2 4 8| 2 4
INTENSIDAD DE SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR (%) 20| 20 | 20 ] 30| 30 | 30| 40| 40 | 50 30| 40 | 45| 25| 35 | «
OCUPACION DEL SUELO |SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE (INDICE C.0.S) 0.80| 080 | 0.80] 0.70] 0.70 | 0.70 | 0.60| 0.60 | 0.50 0.70| 060 | 0.55| 0.75| 0.65 | O
NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION 2 2 3 2 2 3 2 2 2 3 3 3 2 2
sin considerar sotanos, tinacos y elementos de ornato arquitecténico siempre y
INTENSIDAD DE INTENSIDAD MAXIMA DE CONSTRUCCION (C.U.S) |NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO 160| 160 | 240 140| 140 | 210| 1.20] 120 | 1.00f | 210] 180 | 1.65| 1.50| 1.30 | 1
UTILIZACION DEL SUELO e
ESPACIO DE AREAS HABITACIONALES Y DE USOS MIXTOS N° DE CAJONES POR LOTE PRIVATIVO 1 2 4 1 2 4 1 2 1 1 2 4 1 2
ESTACIONAMIENTO AREAS DE DESARROLLO TURISTICO N° DE CAJONES POR CUARTO HOTELERO 1 1 1
AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO E INDUSTRIA _[M2 DE CONSTRUCCION / CAJON
AAREA DE DONACION PARA DESTINOS
(Porcentaje del area bruta de aplicacion de la accion de urbanizacion a ejecutar) 1 i 15[ 15 L[ 2 L 2 12 1] 1
FRONTALES (ML) HACIA ELEMENTOS VIALES 0 3 5 0 3 5 0 5 3 0 0 0 0 0
HACIAPLAYA (ZF MT) 10| 15 | 20 10| 15 ] 20 10| 15 | 15 10| 10 ] 10]10] 10
COLINDANTE CON ELEMENTOS VIALES 0 0 0] 0 0 0] o 0 |15 0 0 0] 0 0
RESTRICCIONES DE LATERALES (ML) COLINDANTE CON CUERPOS DE AGUA (LAGUNAS, s 1ol s5] 0] 5]10] 15]10 5 5 s | 10l 10
EDIFICACION CANALES, RIOS, ETC)
COLINDANTE CON LOTE 0 0 0 0 0 0 0 0 1.5 0 3 3 0 3
COLINDANTE CON CUERPOS DE AGUA (LAGUNAS,
TRASERAS (ML) CANALES, RIOS. ETC) 10| 10 | 1510 10| 15[ 10 10|15 5 5 8 (3 3
COLINDANTE CON LOTE 2 2 3 |.13 3 5.].5 5 5 3 3 5| 3 3
| [®] PERMITIDO 1 NOPERMITIDO [t _Joi

1.- LOS PREDIOS QUE DEN FRENTE A UN CORREDOR URBANO TENDRAN EL USO COMO TAL, SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE LO LIMITA

2.-LOS PREDIOS DE UNA ZONA CON UN USO DETERMINADO Y QUE ADEMAS COLINDAN CON OTRO, PODRAN ADOPTAR TANTO EL USO DEL SUELO, LA INTENSIDAD MAXIMA DE APROVECHAMIENTO, OCUPACION DEL SUELO,

LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA, EL DIMENSIONAMIENTO DE LOTES Y NUMERO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO CORRESPONDIENTE O EL COLINDANTE, PUDIENDO MEZCLARSE AMBAS NORMATIVIDADES, SIEMPRE Y CUANDO

SU ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE LOS LIMITA; ESTO NO SERA APLICABLE PARA AQUELLOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN EN ZONAS NO URBANIZABLES Y EQUIPAMIENTO.
3. LOS USOS O NORMAS DE OCUPACION NO ESPECIFICADOS EN EL PRESENTE PLAN Y/O TABLA ESTARAN SUJETOS A DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA DEL H. AYUNTAMIENTO.
4. EN AREAS URBANAS DE ASENTAMIENTOS COSTEROS INDICADOS COMO COMO EXISTENTES Y ZONIFICADOS EN AREAS HABITACIONALES H-211 Y H-127, SOLAMENTE SE AUTORIZARA EL USO DEL SUELO TURISTICO HOTELERO A LAS

DE CATEGORIA MAXIMA DE 3 ESTRELLAS, UNA DENSIDAD NETA DE 200 CUARTOS/HA Y UN MAXIMO DE 40 CUARTOS POR ESTABLECIMIENTO.

5. EN LOS PREDIOS PERTENECIENTES A NUEVO VALLARTA Y FLAMINGOS VALLARTA ZONIFICADOS EN AREAS DE DESARROLLO TURISTICO Y QUE COLINDEN CON PLAYA (Z F.M.T) SE AUTORIZARAN HASTA 10 NIVELES MAXIMOS DE cot

HABITACIONALES - H

H= HABITACIONAL
211 = 211 HABITANTES POR HECTAREA

CRU=

USOS MIXTOS
Cu=

CENTRO URBANO

CORREDOR URBANO

EQUIPAMIENTOS - E
R= REGIONAL
CENTRO CIVICO Y DE NEGOCIOS
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ECNICO DE LA DIR. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

[%] SUJETO AL MECANISMO DE COMPENSACION DE DISTRIBUCION DE AREAS DEL PROYECTO TURISTICO INTEGRAL
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposicjiones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Publica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"”

Visto para resolver y dar contestacién a las observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas por el C. Moray Applegate Curiel, quien manifiesta en
calidad FIDEICOMITENTE, respecto a la consulta publica del proyecto del Programa
de Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto
Vallarta - Bahia de Banderas; y

Resultando

1. Con fecha 15 de agosto del 2022, el Consejo Consultivo de Desarrollo
Metropolitano, aprobé en la primera sesién ordinaria 2022, por unanimidad de
votos, presentar a consulta publica el Proyecto de Programa de Ordenamiento
Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas,
del periodo comprendido del 22 de agosto al 7 de octubre del 2022.

2 Dentro del periodo de consulta publica, fue presentada peticion suscrita por
el C. Moray Applegate Curiel, en la que realiza diversas observaciones.

Considerando

I.- De conformidad al articulo 40 del Reglamento Interior de las Instancias de
Coordinacién de la Zona Metropolitana Interestatal de “Puerto Vallarta - Bahia De
Banderas”, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano cuenta con las
atribuciones necesarias para resolver la peticion de cuenta.

I1.- Con relacién al escrito presentado por el C. Moray Applegate Curiel, mediante el
cual realiza diversas manifestaciones, que a continuacién se transcriben:
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Pdblica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

de fecha 22 de agosto que sefiala como fecha limite el 7 de octubre del 2022, en cumplimiento en lo
establecido en el punto 3...

Los titulares.... Podrdn participar, sin importar el municipio de residencia, presentando sus
propuestas, comentario, criticas y proposiciones concretas que consideren formular en cualquiera
de las sedes de la consulta.

SEGUNDO. - Se cumpla con lo establecido en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos...

Articulo 14.- A ninguna ley se dard efecto retroactivo en perjuicio de persona alguna.

Nadlie podrd ser privado de la libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos, sino
mediante juicio seguido ante los tribunales previamente establecidos, en el que se cumplan
las formalidades esenciales del procedimiento y conforme a las Leyes expedidas con
anterioridad al hecho

TERCERO.- Con los elementos presentados y con fundamento en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano - D.O.F. del 6 DE Enero de 2020, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit -
PERIODICO OFICIAL 30 de Diciembre de 2019, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas - PERIODICO OFICIAL Sébado 1 de Junio de 2002 correspondiente al Decreto Nimero 8430
y el Reglamento Municipal de Zonificacién y Usos de Suelo de Bahia de Banderas - PERIODICO
OFICIAL SUMARIO Miércoles 9 de Julio de 2003, se realicen ADECUACIONES en el plano ZONIFICACION
PRIMARIA plano sin nimero (Estrategias_y_Lineas_de_accién.pdf 4 de 17) y el plano SAYULITA plano
sin nimero (Estrategias_y_Lineas_de_accién.pdf 12 de 17) del Proyecto puesto a CONSULTA PUBLICA
del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL considerando el USO DE SUELO ACTUAL a los
predios sefialados, propiedad de mi representada, reconociendo los DERECHOS ADQUIRIDOS...”

CUARTO. - Se notifique en tiempo y forma con la resolucién que recaiga a la presente comparecencia
de observaciones y propuestas concretas en el domicilio sefialado en el proemio del presente
escrito.” (sic).

Una vez analizado lo anterior, se responde en el mismo orden:

PRIMERO. - Se le tiene por presentado en tiempo y forma su peticién.



Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Publica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

SEGUNDO. - Se tiene por cumplido.

TERCERO. - Al respecto, manifiesto que en términos de lo dispuesto en el articulo 37
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones deberan contener
lo siguiente:

“Articulo 37.— Los programas de las zonas metropolitanas o conurbaciones, deberan tener:

I. Congruencia con la estrategia nacional de ordenamiento territorial;

II. Un diagnéstico integral que incluya una visién prospectiva de corto, mediano y largo plazo;

Ill. Estrategias y proyectos para el desarrollo integral de la Zona Metropolitana o Conurbacién, que
articulen los distintos ordenamientos, planes o programas de desarrollo social, econémico, urbano,
turistico, ambiental y de cambio climdtico que impactan en su territorio;

IV. La delimitacién de los Centros de Poblacién con espacios geogrdficos de reserva para una
expansién ordenada a largo plazo, que considere estimaciones técnicas del crecimiento;

V. Las prioridades para la ocupacién de suelo urbano vacante, la urbanizacién ordenada de la
expansion periférica y la localizacién adecuada con relacién al drea urbana consolidada de suelo
apto para la urbanizacién progresiva;

VI. Las politicas e instrumentos para la reestructuracién, localizacién, Mejoramiento de la
infraestructura y los equipamientos del dmbito metropolitano;

VII. Las acciones y las previsiones de inversién para la dotacién de infraestructura, equipamiento y
Servicios Urbanos que sean comunes a los Centros de Poblacién de la zona conurbada;

VIIl, Las acciones de Movilidad, incluyendo los medios de transporte publico masivo, los sistemas no
motorizados y aquellos de bajo impacto ambiental;

IX. Las previsiones y acciones para mejorar las condiciones ambientales y el manejo integral de agua;
X. Las previsiones y acciones prioritarias para conservar, proteger, acrecentar y mejorar el Espacio
Publico;

XI. Las estrategias para la Conservacién y el Mejoramiento de la imagen urbana y del Patrimonio
Natural y Cultural;

XIl. Las estrategias de seguridad, prevencién del riesgo y Resiliencia, y

XIll. Metodologia o indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacién y el cumplimiento de los
objetivos del programa de la Zona Metropolitana o Conurbacién”...(sic).



Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Publica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento  Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas "POTZMI PV-BB"

Asimismo, en el articulo 59, fraccién IX, de la Ley federal en la materia, que a la letra
dice:

“Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los
Centros de Poblacién ubicados en su territorio. La Zonificacién Primaria, con visién de mediano y
largo plazo, deberd establecerse en los programas municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia
con los programas metropolitanos en su caso, en la que se determinardn:

IX. La identificacién y medidas para la proteccién de los poligonos de amortiguamiento industrial que,
en todo caso, deberdn estar dentro del predio donde se realice la actividad sin afectar a terceros. En
caso de ser indispensable dicha afectacién, se deberd compensar a los propietarios afectados.

La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:

l. En las Zonas de Conservacion se regulard la mezcla de Usos del suelo y sus actividades, y
Il. En las zonas que no se determinen de Conservacién:” ... (sic).

De lo anterior se concluye que la zonificacién secundaria donde se establecen los usos
de suelo, corresponde al contenido de un instrumento de planeacién de un nivel y
escala distinto al que nos ocupa.

Sin embargo, se tomara en cuenta lo establecido en el instrumento de planeacién
urbana vigente, para la delimitaciéon de clasificaciéon de dreas en el Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas (POTZMI PV-BB), por lo que se actualizaran los planos de la
clasificacién de areas (denominado zonificacién primaria en el documento puesto a
consulta).

En consecuencia, su observacién resulta ser: PARCIALMENTE PROCEDENTE.

CUARTO. - IMPROCEDENTE. En virtud de aue en el punto 6 de la convocatoria
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Publica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “"POTZMI PV-BB"

las respuestas presentadas durante la consulta publica del proyecto de Programa
de Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas.

Resuelve

Unico. - Se declaran PARCIALMENTE PROCEDENTES, las observaciones,
proposiciones o solicitudes de su interés, por los razonamientos y fundamentos
seflalados en el considerando Il.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial
saludo.

Atentamente
Bahia de Banderas, Nayarit. A 24 de octubre del 2022.

b < ' I |
o c
CONSEjO CONSULTIV
° DESARROLLO Mf'ROPDSYDA‘NO

Dr. Jorge Ignacio Chavoya Gama
Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano



